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Immo

Evaluez gratuitement votre

ENTRETIEN OU RENOVATION Quel role jouent en
la matiere les gerances aupres des proprietaires?

thorens

LES METIERS DE L’IMMOBILIER

12, Route de Soleure, 2072 St-Blaise
T: 032 756 00 56, www.thorenssa.ch

Avantages a préserver au mieux
son bien ou son parc immobilier

es gérances doivent con-
seiller les propriétaires
afin de préserver, au mini-
mum, la capacité fonc-
tionnelle de leur(s) im-
meuble(s). Il est aussi question de sau-
vegarder, respectivement d’augmen-
ter la valeur immobiliére du bien.

Pour cela, il faut tenir compte de trois
facteurs principaux:

— La nature du propriétaire (privé,
hoirie, institutionnel, coopérative,
etc).

- La situation géographique de I'im-
meuble (différentes normes, régle-
mentations selon les cantons).
— Létat technique dans lequel se
trouve le bien.

Nombreux facteurs

Clest sur ces facteurs quune gérance
peut apporter une plus-value, grace a
lexpérience acquise par la gestion
d’un grand nombre d’immeubles pour
différents types de propriétaires et ce-
cidans des régions parfois tres distinc-
tes. La multiplication des collabora-
tions avec les différentes entreprises

du batiment permet également a une
gérance d’avoir des conditions plus at-
tractives pour les propriétaires.

Détection

Agir avec prévoyance permet d’atté-
nuer les effets de la dégradation dus
au vieillissement inhérent aux objets
immobiliers.

Les normes fédérales et cantonales
peuvent avoir une influence sur la
fréquence ou la nature des travaux a
entreprendre dans un immeuble.
Mais cela ne suffit pas. Il est primor-
dial pour une gérance de savoir dé-
tecter les points faibles et suscepti-

@La gérance
apporte

une plus-value,
grace a son
l'expérience.»

bles de mettre a mal la pérennité de
I'immeuble, au travers de différentes
actions telles que:

— Contacts réguliers avec le con-
cierge et les locataires.

— Contrats d’entretien, chauffage,
ventilation, ascenseur, escalier méca-
nique, etc.

— Etudier les travaux a plus-value
possibles, dans les logements mais
aussi dans les parties communes de
I'immeuble ainsi que sur son enve-
loppe.

Ceci est une liste non exhaustive
des taches qui doivent étre gérées
de maniére systématique. Cette ges-
tion permet, en plus d’augmenter la
valeur du bien et le confort des loca-
taires, de faire des investissements
réguliers et ciblés pour les proprié-
taires.

Facteurs financiers
a 1ntegrer

Il est important dans un premier
temps de bien comprendre les atten-

tes, les besoins et la capacité économi-
que du propriétaire. Il faut ensuite

analyser la situation de l'immeuble
concerné par les futurs investisse-
ments.

— Favoriser un investissement qui
permet d’entretenir le bien en mainte-
nant des loyers attractifs.

— Ou au contraire, se rapprocher des
limites du marché par des hausses si-
gnificatives du loyer, ce qui permet
dentreprendre souvent une rénova-
tion plus importante du bien et ainsi
d’augmenter le confort.

Echelonnement
des investissements

Laugmentation du cott de la cons-
truction ces dernieres années ainsi
que les exigences bancaires en hausse
font que toutes ces questions doivent
se poser avant chaque investissement.

Le role de la gérance est donc ici de
comprendre et conseiller le proprié-
taire. Pour terminer, il est primordial
de bien assimiler qu'un entretien adé-
quat et régulier est la clé. Car cela va
permettre de maintenir la valeur de
I'immeuble en échelonnant les inves-
tissements financiers. ©

bien immobilier. Vous serez
peut-étre surpris !

sasDomicim

agences immobilieres de proximité

info@terriersa.ch

Société coopérative d’habitation d’utilité publique

A LOUER a La Chaux-de-Fonds
Rue du Commerce 95-97-99
En cours de rénovation compléte,

30 appartements en coopérative
10 de 2,5 piéces (60 m? env.)
20 de 3,5 pieces (85 m? env.)

Loyers: dés CHF 895.- charges comprises
Dés le 01.09.2017 ou a convenir

La Renouvelle

Minergie, ascenseurs

PORTES OUVERTES
Vendredi 18 ao(it 2017 de 16h a 19h

Samedi 19 aolt 2017 de 10h a 16h

Renseignements et visites
TERRIER SA 032 853 70 70

GERIMMO SA 032 910 82 00

‘ Gérance
inffo@gerimmo.ch

nael

la tradition immobiliere

= NEUCHATEL

F=| Appartement de 3 piéces

] Ecluse 61

comprenant 1 séjour, 2 chambres,
1 cuisine, 1 salle de bains et

1 balcon.

Libre de suite ou a convenir
Loyer Fr. 1°090.00 charges

comprises

Naef Immobilier Neuchatel SA

Rue des Terreaux 9, Neu
032 737 27 27

chatel  uSpPliae

www.naef.ch

nael

la tradition immobiliere

A louer a Cortaillod
Magnifique maison

villageoise de 370 m?2

Avec vue exceptionnelle sur le lac
et les Alpes

- Trés grand séjour avec cheminée

- Cuisine agencée ouverte et habitable

- 6 chambres et 6 salles de bains
attenantes

- Terrasses et plantations

- Balcon

- Buanderie équipée

- Garage double

- Loyer sur demande

Contact: 079 240 67 70

5 NEUCHATEL

I=] Spacieux appartements de 3 et
a 4 piéces entiérement rénovés
Battieux 1-3-5-7

Cuisine agenceée, séjour avec poéle
suédois, 1 ou 2 salles de bains, réduit,
2 ou 3 chambres et balcon.

Libre de suite ou a convenir
Loyer Fr. dés 1°630.00 charges
comprises

Naef Immobilier Neuchatel SA
Rue des Terreaux 9, Neuchéatel
032 737 27 27

USP i

www.naef.ch

nael

la tradition immobiliere

i PESEUX
k=] Appartement de 2 piéces
& Placeules 9

comprenant 1 cuisine agencée,

1 salle de bains, 1 balcon et part au
jardin commun.

Libre de suite ou a convenir

Loyer Fr. 1°095.00 charges
comprises

Naef Immobilier Neuchatel SA
Rue des Terreaux 9, Neuchatel
032 737 27 27

USP i

www.naef.ch

A louer a Neuchatel

dans copropriété d’exception
Magnifique
appartement de
4,5 piéces de 155 m?

Vue imprenable sur le lac et
les Alpes

- Cuisine luxueusement agencée

- Séjour avec cheminée

- Spacieuse terrasse avec rangements

- Nombreuses armoires, finitions de
qualité

- 2 salles d’eau, wc séparé, colonne de
lavage et séchage

- Possibilité de box double sécurisé

- Acceés autoroutier direct, proche
transports publics et écoles

- Loyer CHF 2’400.- + charges

Renseignements et visites au
079 240 67 70

A A louer
OptiGestion SA

Services Immobiliers S.A.

(EYo] g

urlax aahia dx3 pretemborneta es evmotils:

Neuchatel,
au coeur du centre-ville

Magnifique loft
de 110m?

Se compose ainsi: cuisine agencée
habitable, salle de douche, we séparé.

Loyer: Frs. 1’550.- + charges : Frs. 250.-.
Libre de suite ou a convenir.

Renseignements et visites:
032 737 88 00 ou www.optigestionsa.ch

A votre service 24h/24h

sur www.optigestionsa.ch

Ernest-Roulet 3 - CP 166 - CH - 2034 Peseux
Adresse E-Mail: info@optigestionsa.ch




